TARTU NOTAR TIINA TOMBERG
BUROO ASUKOHT TARTU KALURI 2

Notariaalakt ametitegevuse raamatus 2026.a. nr 537

Tana, Uheksandal méartsil kahe tuhande kahekiimne kuuendal aastal (09.03.2026.a.)
p66rdusid

Sandra Mark, isikukood 49204085219, kes avaldab, et tema asukoht notariaalakti
tbestamise ajal on Saku vallas, tegutsedes AS A&P Mets, registrikood 10321314,
aadress 50409 Naituse tn 25, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, e-posti aadress
apmets@apmets.ee, esindajana, ja

Merlin Normann, isikukood 48212222735, kes avaldab, et tema asukoht
notariaalakti tdestamise ajal on Tartu linnas, tegutsedes Forest Reserves OU,
registrikood 11603960, aadress 50603 Fortuuna tn 27-19, Tartu linn, Tartu linn, Tartu
maakond, e-posti aadress info@forestreserves.ee, esindajana,

edaspidi AS A&P Mets ja Forest Reserves OU koos nimetatud VOORANDAJA véi
VOORANDAJAD, ning

Riin Kodu, isikukood 48507256512, kes avaldab, et tema asukoht notariaalakti
tdestamise ajal on Tartu linnas, tegutsedes Eesti Vabariigi, edaspidi nimetatud
OMANDAJA, nimel, Kliimaministeeriumi, registrikood Riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste riiklikus registris 70001231, aadress 10122 Suur-Ameerika tn
1, Tallinn, e-posti aadress Riin.Kodu@transpordiamet.ee, ja Transpordiameti,
registrikood Riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registris 70001490,
aadress 11413 Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadress Riin.Kodu@transpordiamet.ee,
kaudu,

kdik koos LEPINGUOSALISED,

Tartu notar Tiina Tombergi poole, et s6lmida ja notariaalselt toestada
kaugtoestamise teel alljargnev

KINNISTU VOORANDAMISE LEPING
(omandi Gleandmiseta)
(edaspidi LEPING)

1. KINNISTUSRAAMATU SEIS JA LEPINGU ESE

1.1. Vastavalt kinnistusraamatu andmetele on Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusraamatusse kantud registriosas number 11242750 alljargnevad kehtivad
kanded:

| j]agu:



katastritunnus 93401:001:0773, pindala 5,25 ha, aadress Uus-Kallaste, Korela kila,
Setomaa vald, Voru maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%)

Il jaqu:

Teise jakku on kantud jargmised omanikud:

Forest Reserves OU (registrikood 11603960) 1/2 kaasomandist
AS A&P Mets (registrikood 10321314) 1/2 kaasomandist.

[l jaqu:
Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

IV jagu:
Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Vastavalt ehitisregistri andmebaasile eelnimetatud katastriliksusega ehitisi seotud
ei ole.

1.2. Kéesolevas notariaalaktis sisalduva voorandamise lepingu esemeks
(LEPINGU ESE) on LEPINGU punktis 1.1. nimetatud kinnistu (KINNISTU)
jagamisel tekkiv kinnistu pindalaga ligikaudu 690 m2.

2. NOTARI POOLT KONTROLLITUD ASJAOLUD JA KOGUTUD TEAVE.
LEPINGULE ALLAKIRJUTANUTE AVALDUSED

2.1. Notar kontrollis notariaalakti toestamisel:
2.1.1. LEPINGU punktis 1 margitud registrite andmeid.

2.1.2. Osalejate isikuid videosilla vahendusel Politsei- ja Piirivalveameti andmete
alusel.

2.1.8. E-notari kaudu tehtud péaringu alusel on KINNISTUL alljargnevad kitsendused:
Katastrilksuse 93401:001:0773 kitsendused:

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
ulatus: 4477,99 m2; ndhtus: Maantee; seisund: kehtiv.

Piirivddnd ja piiriveekogu
ulatus: 52508,46 m?; ndhtus: Riigipiir (Piirivéénd ja piiriveekogu); seisund: kehtiv.

2.1.4. Vahetult enne LEPINGU téestamist kohtu registriosakonna keskandmebaasi
andmeid, mille kohaselt on &riregistris registreeritud:

* Forest Reserves OU, registrikood 11603960, aadress Fortuuna tn 27-19, Tartu
linn, Tartu linn, Tartu maakond, juhatuse liige Jevgeni Smirnov, isikukood
38302082720;
osanike nimekiri: 2556.00 eurot; osanik on Jevgeni Smirnov, isikukood
38302082720.

*AS A&P Mets, registrikood 10321314, aadress Néituse tn 25, Tartu linn, Tartu linn,
Tartu maakond, juhatuse liige Ants Aidla, isikukood 37409256026.



2.1.5. LEPINGUS margitud esindajate esindusdigust volikirjade ja volikirjade tekstist
tulenevate volituste ulatuse alusel.

2.1.6. OMANDAJA esindajale antud volikirja (notari ametitegevuse raamatu registri
number 1059) kohaselt volitab Eesti Vabariik Riin Kodu volitaja nimel tegutsedes
esindama Eesti Vabariiki riigiteede ehitamiseks voi eratee avalikuks kasutamiseks
vajalike kinnisasjade omandamiseks kinnisasja omanikega labirdédkimiste pidamisel
ja kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 3 lbike 3 ja lb6ike 4 alusel
kehtestatud  Transpordiameti  korralduses esitatud tingimustel kinnisasjade
omandamiseks vajalike tehingute tegemisel kbigi seadusest tulenevate obiguste ja
kohustustega.

2.1.7. Forest Reserves OU esindajale antud volikirja (notari ametitegevuse raamatu
registri number 1059) kohaselt:

Eelnimetatud tehinguid on esindajal éigus sélmida, kui osanik on otsustanud vastava
kinnistu kohta eelnevalt nimetatud tehingu sélmimise ja digitaalselt allkirjastanud ja
edastanud vastava osanike otsuse tehingut téestavale notarile, kuid muudel
tingimustel vastavalt esindaja drandgemisele. Osaniku otsus tehingu sélmimiseks
aegub kolme (3) pdevaga, st kui on méédunud kolm (3) pdeva osaniku otsusest, siis
esindajal tehingu sélmimise éigust enam ei ole.

Notarile saadetud Forest Reserves OU ainuosanik Jevgeni Smirnovi poolt
09.03.2026 digitaalselt allkirjastatud otsus:

* mdda Y2 méttelise osana Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusraamatus
registriosa number 11242750 all registreeritud Uus-Kallaste kinnistust (katastritunnus
93401:001:0773) 690 m2 suurune métteline osa skeemi alusel (skeemil punasega
viirutatud ala) ilma omandi dleandmiseta. Mulgihind kokku on 1245,50 eurot, millest
622,75 eurot kohustub Ostja tasuma hiljemalt kahekiimne (20) pdeva jooksul Miidija
arveldusarvele nr. EE282200221061923280 arvates lepingu sélmimisest. Ulejaéanud
summa kohustub Ostja tasuma hiliemalt kahekiimne (20) pdeva jooksul arvates
lepingu eseme omandi (leandmise lepingu sélmimisest ning muudel tingimustel
vastavalt esindaja drandgemisele.

* m&drata eelnimetatud tehingus osatihingu esindajaks Merlin Normann vastavalt 28.
september 2023.a. vélja antud volikirjale.

2.2. Notariaalakti ettevalmistamise kaigus on ilmnenud alljargnevad asjaolud:

2.2.1. Maa-ameti andmebaasi kohaselt piirneb LEPINGU ESE riigimaanteega (18233
Matsuri-Sesniki tee).

2.2.2. Transpordiameti taristu haldamise teenistuse direktori peadirektori Ulesannetes
Raido Randmaa 23.07.2021 kaskkirjaga nr 1.1-1/21/443 on volitatud maade
osakonna juhatajat Sdlvi Seppel-Hivonen'i ja tema asendajat Karel Kask'i
allkirjastama kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse alusel kinnisasjade
omandamise otsuseid.

2.2.3. Transpordiameti maade osakonna juhataja Siilvi Seppel-Hiivonen'i 26.02.2026
korraldusega nr 1.1-3/26/130 on otsustatud:

1. Omandada Eesti Vabariigile Transpordiameti kaudu Véru maakonnas Setomaa
vallas Korela kilas riigitee 18233 Matsuri-Sesniki tee km 11,59-13,58 tolmuvaba
katte projekti elluviimiseks vajalik Uus-Kallaste kinnisasja (registriosa nr
11242750, katastritiksuse tunnus 93401:001:0773, pindala 5,25 ha (Maakatastri
andmetel 25.02.2026 ), sihtotstarve maatulundusmaa 100%) osa ligikaudse
pindalaga 690 m?.
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2. Kinnisasja osa omandamisega tasuda omanikele alljdrgnevad tasud:

2.1.Tasu kinnisasja osa eest vastavalt Pindi Kinnisvara OU poolt koostatud
hindamisaruandele nr 251212-104-64671 jdrgnevalt:

2.1.1. maa eest summas 220,80 eurot (0,32 eurot/m?) ehk 220 eurot;

2.1.2. kasvava metsa eest summas 26,26 eurot ehk 26 eurot;

2.1.83. saamata jaav tulu 193,06 eurot ehk 190 eurot;

2.2 Motivatsioonitasu KAHOS § 15 Ig 3 kohaselt 0,8-kordne Statistikaameti
avaldatud tehingule eelneva aasta keskmine brutokuupalk, summas 1655 eurot;
2.2.Tdiendav hlvitis asjaajamisega kaasnevate kulude eest KAHOS § 17 Ig 1
kohaselt Statistikaameti avaldatud tehingule eelneva aasta keskmisele
brutotunnipalgale 16 tunni eest vastavas summas 200 eurot igale omanikule.

Juhul, kui jagatava kinnisasja maakorraldusliku jagamise kéigus selgub, et
omandatava dralbike pindala on kas suurem voi vdiksem kui 690 m?, suurendada
véi vdhendada asjabiguslepingu sbélmimisel vastavalt kinnisasja osa eest
makstavat tasu (kooskblas KAHOS § 11 I6ikega 6) ja motivatsioonitasu, ldhtudes
korralduse punktis 2.1.1. toodud ruutmeetri hinnast.

Kédesolevas punktis nimetatud tasudest 50% tasutakse kinnisasja osade
vOéOrandajale vélabigusliku madgilepingu sélmimisel ja Ulejddnud osa korrigeeritud
pindalaga tasudest asjabiguslepingu sélmimisel.

2.2.4. AS A&P Mets pohikiri ei nae ette tdiendavaid tingimusi LEPINGU séImimiseks.

2.2.5. Forest Reserves OU poéhikiri ei nde ette tdiendavaid tingimusi LEPINGU
s6lmimiseks.

2.3. LEPINGUOSALISED kinnitavad, et

2.3.1. Neile teadaolevalt on punktides 2.1. ja 2.2. kirja pandud asjaolud diged.

2.3.2. Nende soovil on notariaalaktile lisatud plaan, millel on tahistatud LEPINGU
ESE.

Nad on lisatud plaaniga tutvunud ja selle sisust teadlikud ning kinnitavad seda oma
allkirjadega notariaalakti ja selle lisasid sisaldaval digitaalallkirjastamise otstarbelisel
konteineril.

2.3.3. Nad ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamist ega
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimist notari poolt.

2.4. VOORANDAJATE esindajad kinnitavad, et:
2.4.1. Kuni LEPINGU s6lmimiseni ei ole KINNISTUT kellelegi véoérandatud ega
koormatud (sh kolmandate isikute selliste Gigustega, mida kinnistusraamatusse ei
kanta), selle kasutusdigust ei ole piiratud ega keelatud ning selle suhtes pole
vaidlusi.
2.4.2. KINNISTU suhtes ei ole kinnistusosakonnale kinnistamisavaldusi esitatud.

2.4.3. LEPINGU ESEMEL ei paikne hooneid.




2.4.4. Neile teadaolevalt ei ole LEPINGU ESEMEL mingeid varjatud puudusi ega
vigu, mida ei oleks vdimalik margata selle tavaparasel viisil Glevaatamise kaigus.

2.4.5. Kuni LEPINGU s6lmimise paevani on tasutud kéik LEPINGU ESEMEGA
seonduvad kulud.

2.4.6. Puuduvad eritunnused voi puudused, mille fikseerimist LEPINGUS ta peaks
vajalikuks.

2.5. OMANDAJA esindaja kinnitab, et

2.5.1. Ta peab eelnimetatud asjaolusid ja kinnitusi LEPINGU sélmimiseks piisavaks
ja s6lmib LEPINGU eeldusel, et need on tdesed. Ta ei pea eelnimetatud piiranguid ja
kitsendusi LEPINGU ESEME puudusteks.

2.5.2. OMANDAJA nimel tegutsenud padevad isikud on LEPINGU ESEME pdhjalikult
dle vaadanud. OMANDAJA omandab LEPINGU ESEME selliste omadustega ja
sellises seisukorras nagu see on.

2.5.3. LEPINGU so6lmimisele eelnenud toimingud on tehtud kooskdlas kinnisasja
avalikes huvides omandamise seadusega.

2.6. AS A&P Mets esindaja kinnitab, et

LEPINGU sdlmimine ei valju AS A&P Mets igapaevase majandustegevuse raamest,
mistdttu selleks ei ole vaja ndukogu ndusolekut.

3. VOORANDAMINE, TASUD JA HUVITISED

3.1. VOORANDAUJAD védérandavad iihiselt ning OMANDAJA omandab LEPINGU
ESEME.

3.2. LEPINGU ESEME omandamise eest tasub OMANDAJA VOORANDAJATELE
alljargnevad tasud:

3.2.1. tasu kinnisasja eest summas 220 eurot;

3.2.2. kasvava metsa eest summas 26 eurot;

3.2.3. saamata jaav tulu summas 190 eurot;

3.2.4. motivatsioonitasu summas 1655 eurot;

3.2.5. taiendav hlvitis asjaajamisega kaasnevate kulude eest summas 200 eurot
kummalegi omanikule.

3.3. OMANDAJA kohustub tasuma punktis 3.2. nimetatud summadest 50%, so
1245,50 eurot (sh 110 eurot tasu kinnisasja eest, 13 eurot kasvava metsa eest, 95
eurot saamata jaav tulu, 827,50 eurot motivatsioonitasu, 200 eurot taiendav hivitis
asjaajamisega kaasnevate kulude eest) 20 paeva jooksul arvates LEPINGU
toestamisest vordsetes osades jargmiselt:

3.3.1. 622,75 eurot AS A&P Mets arvele nr EE682200001120207931;

3.3.2. 622,75 eurot Forest Reserves OU arvele nr EE282200221061923280.

3.4. OMANDAJA tasub llejadnud osa eelnimetatud summadest, arvestades punktis
2.2.3. nimetatud korralduse kohaselt LEPINGU ESEME pindala korrigeerimisest
tuleneva muutusega, 20 péeva jooksul parast LEPINGU ESEME omandi
tleandmiseks vajaliku kasutustehingu sélmimist ja kinnistamisavalduste esitamist
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(edaspidi ASJAOIGUSLEPINGU sélmimist) vordsetes osades LEPINGU punktis 3.3.
nimetatud arvetele.

3.5. VOORANDAJATE esindajad kinnitavad, et eelnimetatud summade tahtaegse
laeckumisega néidatud arvetele on OMANDAJA poolt VOORANDAJATELE seoses
LEPINGU ESEME véérandamisega makstavad tasud LEPINGU kohaselt tasutud.

4. LEPINGU ESEME SEISUKORD
OMANDAJA omandab LEPINGU ESEME sellises seisukorras, nagu see oli
kinnisasja omandamiseks tehtud pakkumuse tegemisel.

5. VALDUSE ULEANDMINE

5.1. VOORANDAJA ei tee OMANDAJALE takistusi LEPINGU ESEME valdamiseks.
5.2. OMANDAJAL on 0digus teostada teehoiuks vajalikke tegevusi ning teostada
metsaraiet ja allkirjastada selleks vajalikke dokumente, sh metsateatist, alates

LEPINGU s6Imimise paevast.

5.3. Maamaksu maksab VOORANDAJA vastavalt maamaksuseadusele.

6. OMANDIOIGUSE ULEANDMISE EELDUSED
6.1. VOORANDAJA ja OMANDAJA kohustuvad sélmima ASJAOIGUSLEPINGU
LEPINGU ESEME omandi uleandmiseks VOORANDAJALT OMANDAJALE

voimalikult [0hikese téhtaja jooksul arvates LEPINGU ESEME registreerimisest
maakatastris iseseisva katastrilksusena.

6.2. ASJAOIGUSLEPINGU sélmimise tapse aja lepivad VOORANDAJA ja
OMANDAJA omavahel kokku.

7. LEPINGU UHEPOOLNE LOPETAMINE
VOORANDAJA ja OMANDAJA ei soovi satestada LEPINGUS kokkuleppeid
LEPINGU Uhepoolse I6petamise puhuks.

8. TAGATISED

8.1. Eelmarge. VOORANDAJA ja OMANDAJA kannavad KINNISTU registriosa
kolmandasse jakku LEPINGU ESEME omandibdiguse Uleandmise nduet tagava
eelmarke OMANDAJA kasuks.
8.2. VOORANDAJA ja OMANDAJA ei soovi LEPINGUST tulenevate kohustuste
taitmist lisaks LEPINGUS sétestatule rohkem tagada.

9. MUUD KOKKULEPPED



9.1. OMANDAJA korraldab omal kulul LEPINGU ESEME moodistamise ja
reglstreerlmlse _maakatastris iseseisvate katastrilksustena. OMANDAJAL on
digus teha VOORANDAJA nimel kdiki LEPINGU ESEME mdddistamiseks ja
katastrilikksuste registreerimiseks vajalikke tehinguid ja toiminguid, sh
allkirjastada piiriprotokolle. OMANDAJA téendab oma volitusi kéesoleva
notariaalaktiga, eraldi volikirja ei vormistata.

9.2. Kaesolevas notariaalaktis sisalduvas voérandamislepingus on ette nahtud selle
kéik tingimused ning VOORANDAJA ja OMANDAJA ei loe LEPINGU osaks oma
varasemaid tahteavaldusi ega kokkuleppeid, mis ei sisaldu LEPINGUS.

9.3. LEPINGU muutmisele voi lopetamisele suunatud avaldused ja kokkulepped
peavad olema notariaalses vormis.

10. KINNISTAMISAVALDUSED

AS A&P Mets, registrikood 10321314, ja Forest Reserves ou, registrikood
11603960, LUBAVAD ning Eesti Vabariigi nimel, riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi, registrikood Riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste
riiklikus registris 70001231, valitsemisalas tegutsev valitsusasutus
Transpordiamet, registrikood Riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus
registris 70001490, AVALDAB SOOVI kanda kinnistusraamatusse registriosa
number 11242750 kolmandasse jakku kinnistu jagamisel tekkiva kinnisasja
pindalaga ligikaudu 690 m? omandidiguse lleandmise nouet tagav eelmarge
Eesti Vabariigi kasuks.

11. NOTARI SELGITUSED

Notar on LEPINGULE allakirjutanutele selgitanud, et:
* Kaugtoestamise korral on elektroonilises kéibes kasutusel digitaalne originaaldokument.

* Lisaks kaesolevale lepingule tuleb VOORANDAJAL ja OMANDAJAL sélmida kokkulepitud
tingimuste saabumisel asjadigusleping LEPINGU ESEME omandidiguse Uleandmiseks ja
esitada kinnistamisavaldused.

* Kinnisomandi Uleandmiseks on ndutav sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse.
* Kinnisasja voib jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omaniku soovil.

* Asja juhusliku havimise riisiko laheb kinnisasja omandajale Ule kinnisasja valduse
Ulevétmisega. Kinnisasja omandaja on kohustatud alates valduse UlevGtmisest tasuma
kinnisasjal lasuvad maksud.

* Kinnisasja omandamise otsustajal on digus vahendada kinnisasja omandamise otsusega
maaratud tasu ja taiendavat hivitist, kui enne kinnisasja kinnistamist omandaja nimele
esinevad kinnisasja vaartust vahendavad vOi omandamise eesmargi saavutamist
raskendavad kahjustused, nagu keskkonnareostus, ulatuslik puurimine, kaevamine voi
metsaraie.

* LEPINGUST tuleneva kohustuse taitmise kohta on kohustuse téitnud poolel digus néuda
teiselt poolelt téitmise vastuvotmist kinnitavat kirjalikku tdéendit.



* Vastavalt notari tasu seaduse §-le 4 on kinnisasja minimaalvaartus (tehinguvaartuse
alampiir) 6’391 eurot, mille alusel arvestatakse lepingu tdestamise eest ette nahtud
notaritasu.

LEPINGUOSALISED kinnitavad, et nad ei soovi tdiendavat noustamist notari poolt.

12. LEPINGU SOLMIMISEGA KAASNEVAD KULUD
12.1. Notari tasu vastavalt notari tasu seadusele:

Lepingu tdestamine 49,80 eurot (tehinguvaartus 6 391,00 eurot: §-d 3, 4, 22, 23 p 2).
Kaugtéestamise teel tehtav ametitoiming 20,00 eurot (§ 2 1g 2').

Notari tasu kokku 69,80 eurot.
Kaibemaks kokku 16,75 eurot.

12.2. Eelmarke kinnistamisel riigildivuseaduse § 25 Ig 2 p 2 kohaselt riigilivu ei ole.

12.3. Nimetatud kulud kannab OMANDAJA, kes palub véljastada arve
Transpordiametile, aadress Valge tn 4/1, Tallinn.

13. LOPPSATTED
Lepingu ja selle andmete edastamine.

* Osalejad soovivad kadesoleva notariaalakti ja esindusdigust tdendavate volikirjade
kinnistusosakonnale edastamist notari poolt.

* Notar esitab LEPINGU andmed maakatastri pidajale.

Notariaalakt on notari poolt osalejatele videosilla vahendusel ette loetud ja esitatud
ekraanil tutvumiseks. Notariaalakt on osalejate poolt labi vaadatud, heaks kiidetud
ning osalejate ja notari poolt digitaalselt allkirjastatud.

Péarast notariaalakti tdestamist annab notar e-notari kaudu osalejale infoslisteemide
andmevahetuskihi  (X-tee) https://www.eesti.ee/est ja e-Notari iseteeninduse
www.notar.ee kaudu Oiguse juurdepaasuks osalejate ja notari poolt digitaalselt
allkirjastatud notariaalaktile. Juurdepaasudiguse marge tehakse tehinguosalisest
juriidilise isiku, mitte tema esindaja andmete juurde.

Sandra Mark /allkirjastatud digitaalselt/
Merlin Normann /allkirjastatud digitaalselt/
Riin Kodu /allkirjastatud digitaalselt/

Tartu notar Tiina Tomberg /allkirjastatud digitaalselt/



